Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Alpach” (tekst jednolity ze zmianami na dzien 29.06.2026 r.)

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NA ALPACH”
(TEKST JEDNOLITY)

I POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Spodtdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Na Alpach”.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Katowice.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§2

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych,
spotecznych oraz oswiatowo-kulturalnych - cztonkéw i ich rodzin.

2.
1)
2)
3)
4)
3.

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest :

obstuga nieruchomosci na wtasny uzytek,

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
obstuga nieruchomosci na zlecenie,

dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

Spotdzielnia w ramach swojej dziatalnosci moze:

budowac lub nabywacC budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkdéw
spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych ioinnym
przeznaczeniu,

budowac lub nabywa¢ w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

budowac lub nabywa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domoéw,

udziela¢ pomocy w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

budowac¢ lub nabywaé¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

ustanawiac na rzecz cztonkow Spoétdzielni spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,

ustanawiaC na rzecz czionkow Spotdzielni odrebng wiasnos¢ lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (lokali uzytkowych i garazy),
zarzgdza¢ nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub nabytym
na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
mieniem jej cztonkow,
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9) zarzadza¢ lub administrowa¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia
Spotdzielni lub mienia jej czionkow na podstawie umowy zawartej
z wiascicielem (wtascicielami) tej nieruchomosci,

10) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo — kulturalng na rzecz swoich
cztonkéw i ich rodzin.

4. Spotdzielnia dla realizacji celow okresSlonych statutem moze tworzy¢ Iub
przystepowac do innych organizacji spotecznych i gospodarczych.

5. Dochody uzyskane ze swej dziatalnosci Spoéidzielnia przeznacza na cele
zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne wymienione w statucie.

Il CZLONKOWIE

§ 3

1. Czionkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywg wiasnosci’; lub

5) bedgca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem § 37 ust. 4.

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedgca zatozycielem
spotdzielni, z zastrzezeniem § 37 ust. 4. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu. Whiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba,
ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w spoétdzielni.

§4

1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
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3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 w/w ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob,
o ktéorych mowa wart. 15 ust.2 lub 3 w/w ustawy, ziozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych
wart. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowoSci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spotdzielni.

2. Przepisy §3 ust. 1 i3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego, o ktérych  mowa wart. 17" ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych lub do utamkowego udzialu we wspoitwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktéorym mowa w art. 27" ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

3. Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o spofdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczgce czionkostwa wtascicieli
lokali stosuje sie odpowiednio.

4. Jezeli spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnieh wynikajgcych z czionkostwa w spétdzielni.

§ 4a

1. Warunkiem przyjecia na czionka osob, ktéorym przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji.

Strona 3z 38



Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Alpach” (tekst jednolity ze zmianami na dzien 29.06.2026 r.)

2.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Za osobe
nie posiadajgcg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych deklaracje sktada jej
przedstawiciel ustawowy.

Czionek zobowigzany jest zgtasza¢ w formie pisemnej w terminie 14 dni zmiany
danych zawartych w deklaracji. W razie zaniedbania obowigzku zgtoszenia
zmiany danych wskazanych w deklaracji, uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg
aktualne, korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym
i nieodebrang uwaza sie za doreczong.

W poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch czionkéow Zarzadu lub osoéb do tego przez Zarzad upowaznionych,
z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata o przyjeciu do Spoétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu 3 miesiecy od
daty ztozenia deklaraciji.

O uchwale o przyjeciu zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
w ciggu dwdch tygodni od dnia jej podjecia.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia winno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Odwotanie od uchwaly o odmowie przyjecia do Spoétdzielni rozpatruje Rada
Nadzorcza. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§5

Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie:

a) w przypadku lokalu odzyskanych przez Spétdzielnie na podstawie
przeprowadzonego przez Spotdzielnie przetargu,

b) w przypadku lokali z nowych inwestycji na podstawie zatozen
organizacyjno - finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorczg
zgodnie z § 11 statutu.

Z osobami ubiegajgcymi sie o lokale w nowej inwestycji Spoétdzielnia zawiera
umowy o budowe lokali.

Zasady okre$lone wyzej stosuje sie odpowiednio przy ustalaniu kolejnosci
zaspakajania potrzeb lokalowych o innym przeznaczeniu.

M. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 6

Czionkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
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2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Zebraniu Grupy Cztonkowskiej
prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do zgdania
w trybie przewidzianym statutem, zwotania Walnego Zgromadzenia oraz
zamieszczania w porzgdku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do przegladania protokotbw obrad Walnego Zgromadzenia
i otrzymania kopii,

5) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz regulaminéw wydanych
na jego podstawie,

6) prawo do przegladania rejestru czionkow Spétdzielni,

7) prawo do przeglgdania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokotow
lustracji i otrzymania kopii, oraz faktur i uméw zawieranych przez spoétdzielnie
z osobami trzecimi,

8) prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa i statutu,

9) (uchylony)

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z wszelkich
urzgdzen i ustug Spétdzielni,

11) prawo do =zawarcia umowy o budowe Iokalu oraz ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego,

12) prawo do =zawarcia umowy o budowe Ilokalu oraz ustanowienia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo o innym
przeznaczeniu,

13) prawo wglagdu do protokotow iotrzymania kopii z posiedzen Rady
Nadzorczej,

13)"koszty sporzgdzania odpiséw i kopii dokumentéw z wyjgtkiem statutu
i regulaminow uchwalonych na podstawie statutu pokrywa czlonek
spoétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie,

14) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz o ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu,

15) prawo zgdania zawarcia umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

16) prawo do zamiany lokalu mieszkalnego,

17) prawo do kwestionowania zasadnosci zmian wysokosci optat na drodze
sgdowej z pominieciem postepowania wewnagtrz — spétdzielczego,

18) statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad
organow spotdzielni, atakze protokoty lustracji iroczne sprawozdanie
finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej spétdzielni.
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§7

1. Cztonek jest obowigzany :

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spoétdzielni,

2) wspotpracowacé ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania,

3) (uchylony)

4) wnie$¢ wkifad mieszkaniowy iwktad budowlany, chyba Zze ubiega sie
o cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

5) uiszcza¢ terminowe optaty za uzywanie lokalu lub garazu,

6) (uchylony)

7) dba¢ o dobro irozwdj Spodtdzielni, o poszanowanie jej mienia ijego
zabezpieczenie,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatéw,

9) na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu lub garazu ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia przeglgdu, konserwacji, remontu lub
usuniecia awarii, a takze wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali
lub garaze w dodatkowe instalacje,

9)' wrazie awarii wywotujgcej szkode Ilub zagrazajgcej bezposrednio
powstaniem szkody, osoba korzystajgca zlokalu jest zobowigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wejsc
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale,

10) w petni pokrywac koszty przypadajgce na jego lokal zwigzane z eksploatacjg
i utrzymaniem zasobow mieszkaniowych oraz ich modernizacja,

11) pokry¢ koszty nabycia przez Spétdzielnie wtasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu.

2. Obowigzki Spoétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali i garazy
oraz zasady rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi je okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg, o ktérym mowa w § 33 statutu.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§8

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
miesigca, jezeli statut nie stanowi inaczej, ajezeli sprawa jest skomplikowana
w ciggu dwoéch miesiecy od daty ich ztozenia.

2. (uchylony)
3. (uchylony)
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(uchylony)
(uchylony)
(uchylony)
(uchylony)
(uchylony)
(uchylony)

. (uchylony)

V. (uchylony)

§9
(uchylony)

VI.  WKLADY

Rozdziat 1.
Postanowienia wspodlne dla wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

§ 10

Czionkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu lub
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych
i winnych zobowigzaniach  Spotdzielni zwigzanych z budowg zgodnie
z postanowieniami niniejszego statutu.

Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie sie czes¢ kosztow

inwestycji, wramach ktérej budowany jest lokal czionka, rzeczywiscie

poniesionych i przypadajgcych na jego lokal.

Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje sie w trzech etapach:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej danej
inwestycji,

2) po zakonczeniu budowy lokalu iwydaniu go cztonkowi — na podstawie
kosztow juz poniesionych,

3) ostatecznie — po zakonczeniu iostatecznym rozliczeniu inwestycji — na
podstawie kosztéw rzeczywiscie poniesionych.

Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego sfinansowana zostata
zaciggnietego przez Spofdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami i kosztami uzyskania kredytu w czesci przypadajgcej na dany
lokal.
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5.

Czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia
Spotdzielni wynikte wskutek niewniesienia przez cztonka Spotdzielni w terminie
wymaganych wptat na wkiad.

§ 11

Przy ustalaniu zatozen organizacyjno-finansowych poszczego6inych inwestycji

Spotdzielnia zobowigzana jest w szczegolnosci uwzglednic :

1) krag osob, na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali
mieszkalnych i o innym przeznaczeniu,

2) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

3) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

4) zrédta finansowania inwestycji,

5) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Przy ustalaniu kosztéw iwarunkdéw poszczegdlnych inwestycji obok zatozen

o ktérych mowa w ust. 1 Spétdzielnia obowigzana jest uwzglednic:

1) sposdb ewidencjonowania kosztéw tj. kosztéw, ktére majg byc
ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg
ewidencjonowane wspoélnie dla dwoéch lub wiecej budynkéw i rozliczane
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

2) zasady rozliczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali o innym
przeznaczeniu, jesli takie sg w budynku mieszkalnym,

3) zrdéznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalno -
uzytkowych (atrakcyjnosci).

Zatozenia organizacyjno — finansowe i szczegotowe zasady ustalania kosztow

i warunkow realizacji poszczegoélnych inwestycji uchwala Rada Nadzorcza przed

przystgpieniem do realizacji inwestycji.

§ 12

Jezeli pomiedzy datg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Iub spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$é
rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie prawa do lokalu
wnosi odpowiednio wktad mieszkaniowy albo budowlany zwaloryzowany wedtug
wartosci rynkowej lokalu.

Zasada, o ktoérej mowa w ust. 1 nie dotyczy osoéb bliskich, ktérym przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

§13

Jezeli umowa o budowe Iokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spoétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, czionek
z ktérym Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzany
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jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrycia
pozostatej czesci kosztow budowy w wysokosci przypadajgcej na ten lokal.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 Spoéidzielnia zwraca osobie uprawnione;j
wniesiong czes¢ wkiadu mieszkaniowego lud budowlanego zwaloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

3. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezgcych
po stronie Spoétdzielni, nalezny wktad zwracany jest w terminie 1 miesigca od
rozwigzania umowy.

4. Jesli rozwigzanie, o ktéorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie cztonka, nalezny wkfad zwracany jest w terminie 1 miesigca od zawarcia
przez Spotdzielnie nowej umowy o budowe tego lokalu.

§ 14
(uchylony)

§ 15

1. Warto$¢ rynkowg lokalu ustala sie na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

2. Jezeli do ustalenia warto$ci wktadu konieczne jest ustalenie wartosci rynkowe;j
lokalu, koszt tej wyceny ponosi osoba uprawniona i ktéra ma interes prawny
w ustaleniu wyceny.

Rozdziat 2.
Wkiady mieszkaniowe

§ 16

1. Wktad mieszkaniowy wnosi czionek ubiegajgcy sie o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkitadem jest kwota odpowiadajgca rdznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na lokal cztionka a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze
srodkdéw publicznych (umorzenie czesci kredytu zacignietego przez Spétdzielnie
a sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub zinnych Srodkéw. Jezeli czes¢
wkfadu mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu czionka,
obowigzany jest on uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajgcej na jego lokal.

2A. (uchylony)

3. (uchylony)
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Rozdziat 3.
Wkiady budowlane

§17

1. Wktad budowlany wnosi czionek ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Cztonek Spotdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie iumowie
w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcy na lokal
cztonka.

3. (uchylony)

4. Czionek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Iub spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie wtasnosci lokalu.

Rozdziat. 4
Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego i budowlanego

§17 A

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spodidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dlugu obcigzajgcego czionka z tytutu przypadajgcej na niego
czesSci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztu
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy ustalony w sposob
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spoétdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od czionka obejmujgcego lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

3. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

§17B

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa.

2. Przystugujgca uprawnionemu wartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu ustalona
w sposoéb przewidziany w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spotdzielnia
jest wstanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego lokal w trybie
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie przetargu.

Strona 10 z 38



Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Alpach” (tekst jednolity ze zmianami na dzien 29.06.2026 r.)

3. Zwartodci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie
niewniesiong przez czionka czes¢ wktadu budowlanego, agdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggniety na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§17C

1. Warunkiem wyptaty wartosci odpowiednio wktadu mieszkaniowego Iub
budowlanego jest opréznienie lokalu.

2. Spoidzielnia jest obowigzana wypfaci¢ osobie uprawnionej naleznosci, o ktérych
mowa wust.1 wterminie 30 dni po otrzymaniu wptaty wynikajgcej
z rozstrzygniecia przetargu.

3. (uchylony)

§17D

Zasady zwrotu wniesionych czesci wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego
w przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed ustanowieniem
spétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci okresla § 13 statutu.

§17E

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

VII. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne.

§18

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:

1) budowac lub nabywac¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

2) budowaé¢ lub nabywaé budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali oinnym przeznaczeniu, atakze utamkowego udzialu we
wspotwilasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowac¢ lub nabywa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domoéw;

4) udziela¢ pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéow mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych;
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1a.

5) budowaé Iub nabywac¢ budynki wcelu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu;

6) wykonywa¢ dziatalno$¢ jako obywatelska spotecznos¢ energetyczna
w rozumieniu art. 3 pkt 13f ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266).

Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkdw.

Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych ustala sie wedtug zasad okreslonych
§ 51 § 11 statutu na podstawie:

1) zawartych uméw o budowe lokalu ,

2) przeprowadzonego przetargu ,

3) rejestru wnioskdow o zamiane mieszkan.

Postanowienia statutu dotyczgce umow o budowe lokalu stosuje sie odpowiednio
w przypadku przebudowy i adaptacji réznych pomieszczen i obiektéw na lokale
mieszkalne i o innym przeznaczeniu.

Rozdziat. 2.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§19

Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaC optaty okreslone w ustawie
i w statucie spétdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spotdzielni albo cztonka spotdzielni
i jego matzonka.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig
umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo matzonkdow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta zinnym
cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Spétdzielcze Iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc¢
ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni — osoby prawne;.
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1.

§ 20

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu Ilokalu, umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkfadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robdt  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktérej mowa wust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez spétdzielnie pomocag ze
Srodkow publicznych lub zinnych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na
jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Rozdziat 3.
Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu.

§ 21

(uchylony)
(uchylony)

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé¢ do kilku oséb, z tym
ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom.

Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwiocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.
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§ 22

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

3. (uchylony)

4. Zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

5. (uchylony)

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem do ich wiadomosci
istotnych postanowienn umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest niewazna.

7. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiegi
wieczyste.

§ 23
(uchylony)

§ 24
(uchylony)

Rozdziat 4.
Odrebna wiasnos¢ lokali

§ 25

1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaC strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie;

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robdét  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
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4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, oktérej mowa wust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie iwumowie, o ktorej mowa wust.1, w wysoKOSCi
odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na
jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt2 i3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktore zawierajg umowe
o budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdinych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni
o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

5. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, powstaje ekspektatywa witasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

6. Nabycie ekspektatywy witasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkitad budowlany
albo jego czesc.

7. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢é zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 26
(uchylony)

§ 27

1. Spodtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
o spofdzielniach mieszkaniowych, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci
odrebng wiasnosc lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czionka
spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizac;ji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo
osOb wskazanych przez osobe, oktorej mowa wart. 18 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach  mieszkaniowych, ktére wspolnie znig ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
spotdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie
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takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatdw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

§ 27A

1. Wiekszos¢é wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej, moze podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom
spoétdzielni spétdzielczych praw do lokali.

3. Z chwilg ustania czionkostwa wtasciciel lokalu staje sie wspotwiascicielem
Srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6
ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w wysokosci odpowiadajgcej
przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspodtwtasnosci nieruchomosci
wspolnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala sie na podstawie ewidenciji i rozliczenia
wptywdéw i wydatkow funduszu remontowego, o ktérych mowa w § 44 ust. 41
pkt 2, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do witasciciela lokalu, ktéry nie byt
cztonkiem spotdzielni.

5. Spodidzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, niezwiocznie rozlicza z wiascicielami
lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspdélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych =z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze spoétdzielnig umowy.”;

Rozdziat 5.
Zamiana lokali

§ 28

1. Spodtdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom wzajemng zamiane lokali
mieszkalnych - takze z osobami zajmujgcymi lokale nie stanowigce wtasnosci
Spoétdzielni - jesli spetniajg wymogi statutu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

3. (uchylony)
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Rozdziat 6.
Najem lokali

§ 29

1. Spodtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu
cztonkom oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym czionkami
Spotdzielni o ile w trybie przetargu nie zostanie ustanowione spotdzielcze prawo
do zwolnionego lokalu.

2. Pierwszenstwo najmu lokali przystuguje cztonkom Spétdzielni.

3. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu i innych optat, kaucje,
czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta
Z najemca.

VII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Rozdziat 1.
Zasady ogélne

§ 30

1. Spoétdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaC prace przygotowawcze
w zakresie niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkdw i najemcow
wnioskow o przeniesienie wtasnosci lokali.

2. (uchylony)

3. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiegi wieczystej oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi osoba, na
rzecz ktérej przenoszona jest wkasnos¢ lokalu.

§ 30A

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz osoby uprawnionej wymaga:
- uregulowania stanu prawnego gruntu danej nieruchomosci,
- okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w danej nieruchomosci,
- spetnienia przez wnioskodawce warunkéw finansowych przeniesienia
wiasnosci,
- zawarcia aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ lokalu.

§ 30 B

1. Jezeli do zmiany tytutu prawnego do lokalu niezbedne jest ustalenie rynkowej
wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o przeksztatcenie tytutu
prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajgcej tytut prawny
do lokalu.
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2. Wartos¢ rynkowg okresla sie na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

3. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualne;j
wartosci rynkowej lokalu.

§30C

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r o pomocy panstwa w spiacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej oraz refundaciji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 Nr 5 poz. 32 ze zm.)
przeniesienia wtasnosci lokalu - w zakresie okreslonym § 31 B pkt 1 — dokonuje sie
na warunkach okreslonych w tej ustawie.

§ 30D

Cztonkom posiadajgcym spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali:
- w budynku ktérego koszt budowy sfinansowany zostat z udziatem
srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
- w domach specjalnego przeznaczenia, ktorych wykaz ustala Rada
Nadzorcza
nie przystuguje uprawnienie do przeksztatcenia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu na wiasnosciowe lub przeniesienia wtasnosci lokalu.

§30E

Cztonek lub najemca wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany
wptaci¢ naleznos¢ warunkujgcg te zmiane w terminie ustalonym przez Zarzad.

§30 F

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnosc¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze prawo
do tego lokalu.

Rozdziat 2.
(uchylony)

§ 31
(uchylony)
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Rozdziat 3.
Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§31A

1. Na pisemne Zzagdanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spotfdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spétdzielni, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdolnosci odpowiednigj
czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2) spftaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na jego lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkéw
publicznych lub z innych srodkow,

3) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia ziozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Rozdziat 4.
Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu

§31B

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu
po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na dany lokal, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni na takich
samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni.

2. Spodidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze
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nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Rozdziat 5.
(uchylony)

§ 31C

(uchylony)

§31D

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu
udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadluzenia z tytutu Swiadczen
wynikajgcych z umowy najmu.

IX. UZYWANIE LOKALI

§ 32

Lokal moze by¢ uzywany wytgcznie na cele oznaczone w umowie.

2. Zmiana sposobu uzywania lokalu lub jego czesci moze by¢ dokonana tylko za
zgodg Zarzadu.

§ 33

1. Podstawowy zakres obowigzkdéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowe;j
i cieptej wody - bez urzgdzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
— z wyjatkiem osprzetu .

2. Naprawy wewnetrzne niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg
cztonkéw zajmujgcych te lokale.

3. Szczegotowy zakres obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 okresli Rada
Nadzorcza w regulaminie, o ktérym mowaw § 33 B .

§ 33 A

1. Przez dodatkowe wyposazenie rozumie sie naklady poczynione przez
Spotdzielnie w procesie inwestycyjnym ze srodkow przysztych uzytkownikow lub
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bezposrednio przez cztonkéow z wtasnych srodkow i we witasnym zakresie na
wyposazenie i wykonczenie mieszkan, ktére ma charakter staty i podnosi wartosc
uzytkowg oraz estetyczng mieszkania. Ponadnormatywne wyposazenie powinno
by¢ wykonane w taki sposob, aby byt swobodny dostep do szachtow
instalacyjnych i ciggéw kominowych.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem Spétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wéwcezas, gdy potaczone
jest ze zmianami w uktadzie funkcyjno-uzytkowym lokalu Iub zmianami
konstrukcyjnymi.

W przypadku zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
zamiany spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenie z tytutu
dodatkowego wyposazenia dokonywane mogg byC wytgcznie pomiedzy
zainteresowanymi stronami bez udziatu Spoétdzielni.

W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spotdzielczego lokalu oraz

przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytutu

dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze Spotdzielnia:

1) wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia,

2) uznata poniesione nakiady za przydatne pod wzgledem uzytkowym
i estetycznym .

Wartos¢ nakfaddéw wyceniona zostanie przez Spodtdzielnie — na koszt osoby,
ktorej prawo do lokalu wygasto - na dzien przekazania Spoétdzielni lokalu.

§33B

Zasady uzywania lokali w domach spotdzielczych oraz zasady porzgdku domowego
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1.

X. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 34

Czionkowie spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Osoby niebedgce czionkami spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 34a.
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2.

41,

6.

Czionkowie spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci  wspdlnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Czlonkowie spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy
lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

Zarzad spodtdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4;

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych;
ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Czlonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig

spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spoétdzielnie, jezeli uchwata

walnego zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz

osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze

wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac¢ z takiej dziatalnosci na

podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
spotdzielni, wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami spotdzielni lub osobami
niebedacymi  czionkami  spotdzielni,  ktérym  przystugujg  spotdzielcze
witasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

62. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi sie do 25 kazdego miesigca.

63. Uchybienie terminowi o ktérym mowa w ust. 62 powoduje naliczenie odsetek

ustawowych.
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6. Odsetki ustawowe za zwioke naliczane sg od dnia nastepujgcego po dniu uptywu

terminu ptatnosci, w ktérym cztonek byt obowigzany dokonaé optat, o ktorych
mowa w ust. 1-2 i 4 na rachunek Spoétdzielni.

6°. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza sie wylgcznie na cele

okreslone w tych przepisach.

6°. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czionka spotdzielni, wtasciciela lokalu

7a.

niebedgcego cztonkiem spétdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem spotdzielni,
ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié
kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysoko$ci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpaddéw
i nieczystosci ciektych, spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Przepis ust. 7 zdanie drugie stosuje sie.

Czionkowie spofdzielni, osoby niebedgce czionkami spétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele
niebedacy cztonkami spotdzielni mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na
droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na spétdzielni.

§ 34a

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspaolnej.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia moze
przeznaczyC w szczegoélnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkobw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 35

Wysokos¢ optat jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
Spétdzielni albo  wyodrebnionej nieruchomos$ci  jednobudynkowej lub
wielobudynkowe;.
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2.

Jednostkg rozliczeniowg kosztow ustala sie w zaleznosci od specyfiki danego
kosztu i moze nig by¢ np. 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba
zamieszkatych osob, wskazania urzgdzenia pomiarowego, podzielnik kosztow.

Réznica miedzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 36

(uchylony)

Xl.  USTANIE CZLONKOSTWA

§ 37

Czionkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Czionkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241
ust. 1 i art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do o0s6b, ktore
w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spoétdzielni, przepisy art. 108b ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze dotyczgce cztonkdw spoétdzielni
stosuje sie odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej
spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong
umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

Czionkostwo oséb bedgcych zatozycielami spoétdzielni ustaje, jezeli w ciggu
trzech lat od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego
spoétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do
zawarcia umowy o budowe lokalu.
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§ 38

1. Cztonek Spodtdzielni, ktbremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, moze
wystgpi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc ze skutkiem na koniec miesigca. Bieg
wypowiedzenia rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zostato ztozone wypowiedzenie.

3. Za date wystgpienia cztionka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 39
(uchylony)

§ 40
(uchylony)

§ 41
(uchylony)

§ 42
(uchylony)

§ 43

1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow spotdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastgpita smier¢. Osobe prawng bedacg cztonkiem spoétdzielni
skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. Jezeli zmarty cztonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy
powinni w celu wykonywania przechodzgcych na nich praw majgtkowych
zmartego ustanowi¢ wspdlnego petnomocnika Iub wskaza¢ zarzadce
ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu przepisow Kodeksu
cywilnego o zarzadzie rzeczg wspolng.
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1.

Xll.  SKUTKIUSTANIA CZLONKOSTWA

Rozdziat 1.
Ustanie cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego do lokalu mieszkalnego

§ 44

W przypadku wygasniecia spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

W przypadku smierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych
mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegodlnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym
spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 34 ust. 1.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej
osobe, o ktérej mowa w art. 10.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
w ust. 3, spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu
ustalong zgodnie z art. 11 ust. 21 i 22 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia
0 przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy.
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Rozdziat 2.
Wygasniecie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokal mieszkalnego

§ 45

1. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach wskazanych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych i statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 34 ust. 1, za okres
CO najmniej 6 miesiecy, razgcego Ilub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdac
orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zzgdania orzeczenia o wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zapfatg optat, o ktérych mowa w § 34 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sgdem drugiej instancji cztonek spofdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdélnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkdw.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie
prawomocne, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkdw.

5. W przypadku wygasniecia spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu
w sposdb okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

§ 46

1. Osobie, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni, przystuguje roszczenie do
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spoétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spoétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce
Z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 47

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w § 34 ust. 1.

2. (uchylony)

§ 48

1. Z chwilg Smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. (uchylony)
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 49

(uchylony)

Rozdziat 3.
Wygasniecie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

§ 50

(uchylony)

§ 51

Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, woéwczas
mog3g oni:

1) po uprawomocnieniu sie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku,
dokonac¢ dziatu spadku. Spadkobiercy ktéremu przypadto witasnosciowe
prawo do lokalu, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkéw,
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2) wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, witgcznie z zawarciem
wich imieniu umowy o przeniesienie wifasnosci lokali. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela
ktéry uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

§ 52

Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawi¢ Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli nie jest cztonkiem
Spétdzielni przystuguje mu roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow.

§ 53

(uchylony)

§ 54

(uchylony)

Xlll. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 55

1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje
rowniez w gtosowaniu tajnym.

3. (uchylony)

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 56

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Cztonek spodtdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowacC wiecej niz jednego
cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem
niewaznoséci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoétdzielcze nie stosuje sie. Osoby matoletnie i osoby ubezwtasnowolnione biorg
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udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunoéw lub przedstawicieli
ustawowych, a osoby prawne bedgce czionkami spotdzielni — przez
ustanowionych w tym celu petnomocnikow.

2a. Udziat cztonka w Walnym Zgromadzeniu z prawem do gtosowania moze nastgpic
nie pozniej niz do czasu ziozenia informacji przez Komisje Skrutacyjng
o ukonstytuowaniu sie wraz ze stwierdzeniem prawomocnosci zebrania.

3. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktéorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej, a ponadto zaproszeni goscie.

5. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.

§ 57

(uchylony)

§ 58

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalania kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
oraz kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych
sprawach i udzielenie absolutorium cztonkéw Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskoéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu po
lustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej/dochodu
ogolnego/lub sposobu pokrycia strat,.

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizaciji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrz - spotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,
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12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
13) wybdr i odwotanie cztonkow Rady,
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

§ 59

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd raz w roku w terminie do 30 czerwca
kazdego roku.

2. Ponadto Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/3 ogdtu cztonkow.

3. Zarzad wiasnej inicjatywy moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie
z waznych powoddéw.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spotdzielni.

§ 60

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
w formie pisemnej wszystkich czlonkéw poprzez wywieszenie zawiadomienia na
tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych, co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedag
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

2. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zgdan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

3. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej
przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

4. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.
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6.

Whniosek o umieszczenie w projekcie porzadku obrad odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej wymaga pisemnego uzasadnienia. Brak pisemnego uzasadnienia
zwalnia zwotujgcego Walne Zgromadzenie z obowigzku umieszczenia wniosku
w porzadku obrad.

§ 61

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Ilub inny
upowazniony cztonek Rady.

Otwierajgcy obrady zarzgdza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia
w sktadzie co najmniej: przewodniczgcy, sekretarz ,asesor. Cztonkowie Zarzadu
nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.

§ 62

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob
okreslony w § 60. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwigzku z nie udzielaniem mu absolutorium.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw
do Rady i odwotania cztonkéw Rady lub Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem
mu absolutorium. Na Zzagdanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na zebraniu —
zarzgdza sie tajne gtosowanie rowniez w innych sprawach, objetych porzgdkiem
obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilos¢
obecnych cztonkow.

§ 63

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru Prezydium Zebrania w skfadzie:
- Przewodniczacy obrad,
- Sekretarz,
- Asesor,

i przyjmuje szczegotowy porzadek obrad.

Prezydium Walnego Zgromadzenia kieruje obradami Zebrania.

Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona :
1) 3 osobowg komisje skrutacyjno—mandatowg, ktdrej zadaniem jest :
- sprawozdanie, czy listy obecnosci przedstawicieli sg kompletne,
- zbadanie waznosci mandatow,
- dokonywanie na zadanie Przewodniczgcego obrad obliczenia wynikéw
gtosowania,
- wykonywanie innych czynnosci organizacyjno — technicznych
z przeprowadzeniem gtosowania,
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10.

11.

117

12.

13.

2) 3 osobowg komisje wnioskow dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym
i rzeczcowym zgtoszonych wnioskéw, w celu przedfozenia ich Walnemu
Zgromadzeniu.

3) 3 osobowg komisje wyborczg, o ile w porzadku obrad przewidziano wybory
do Rady Nadzorczej, dla ustalenia listy kandydatéw do Rady,

4) Inne komisje w razie potrzeby.

5) W przypadku matej frekwencji cztonkow na Walne Zgromadzenie, komisje
skrutacyjng i wnioskowg mozna potgczyé w jedng.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza. Uchwaty

komisji zapadajg zwykta wiekszoscig gtosdw. Komisja spisuje protokét ze swej

dziatalnosci, ktéry po podpisaniu przez przewodniczacego i sekretarza
przekazuje Przewodniczgcemu obrad.

Przewodniczgcy komisji sktadajg sprawozdanie z czynnosci komisji oraz referujg
whnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczgcy
obrad otwiera dyskusje udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Za zgoda
obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilku punktami porzadku
obrad fgcznie.

Czionkom Zarzadu i Rady WNadzorczej oraz przedstawicielom zwigzku
rewizyjnego i krajowej Rady Spotdzielni przystuguje prawo zabierania gtosu poza
kolejnosciag. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu poza
kolejnoscia.

Uchwaty podawane sg pod gtosowanie zgodnie z przyjetym porzgdkiem obrad.

Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad,
przewodniczgcy obrad udziela gtosu przewodniczgcemu komisji wnioskéw, ktory
referuje i uzasadnia wnioski.

Przedstawione projekty przewodniczgcy obrad poddajg pod gtosowanie jawne.
Na zadanie 1/5 liczby obecnych czionkdéw przewodniczgcy zarzgdza gtosowanie
tajne.

Uchwaly zapadajg zwykltg wiekszoscig gtosow ogodlnej liczby cztonkdw
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu, z tym, ze uchwaty dotyczgce
odwotania cztonkéw Rady, Zarzadu i zmiany Statutu, podejmowane sg
wiekszoscig 2/3 oddanych gtoséw.

W sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po

zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwaty zapadajg
zwyktg wiekszoscig gtosow niezaleznie od ilosci obecnych cztonkéw na Walnym
Zgromadzeniu.

Czionkébw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie spos$rod
nieograniczonej liczby kandydatow, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie.

Wybor dokonuje sie przy pomocy karty wyborczej, na ktorej umieszczane sg
nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci ustalonej przez komisje wyborczg.
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14.

15.

16.

1.

1a.

3.

W przypadku uzyskania przez dwoch lub wiecej kandydatow tej samej iloSci
glosow, zarzadza sie dodatkowe gtosowanie rozstrzygajgce o kolejnosci
pomiedzy nimi.

W sprawach nie objetych niniejszym statutem rozstrzyga Prezydium Walnego
Zgromadzenia zgodnie z ustawa, statutem oraz przyjetymi powszechnie
zasadami obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw w porzadku obrad, przewodniczgcy obrad
ogtasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokét w nieprzekraczalnym
terminie 14 dni od daty odbycia Walnego Zgromadzenia, ktéry podpisuje
przewodniczgcy obrad i sekretarz.

§ 64

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw.

Czionek moze zaskarzy¢ do sgdu kazdg uchwate z powodu jej niezgodnoSci
z przepisami prawa lub statutu, kierujgc sie w tej sprawie ustaleniami ustawy.

Orzeczenie sadu uchylajgce uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng
wzgledem wszystkich cztonkow.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

B. RADA NADZORCZA

§ 65

Rada Nadzorcza skfada sie z nie wiecej niz 5 cztonkow.
(uchylony)

W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby zatrudnione lub $wiadczace
ustugi na rzecz Spétdzielni oraz osoby pozostajgce z nimi w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;j.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata i rozpoczyna sie dnia nastepnego po
uptywie kadencji sktadu Rady, a konczy sie z wyborem nowego sktadu Rady
przez Walne Zgromadzenie w trzecim roku po wyborze ustepujgcej Rady
Nadzorczej.

Utrata mandatu Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje wskutek:
a) rezygnacji z mandatu przez cztonka Rady,
b) odwotania przez Walne Zgromadzenie,
c) ustanie cztonkostwa,
d) cofniecie petnomocnictwa w przypadku osoby prawnej”;

Na miejsce czionka Rady, ktérego mandat wygast, Walne Zgromadzenie moze
dokonac¢ wyboru uzupetniajgcego do konca kadencji.

Odwotany cztonek Rady Nadzorczej nie moze kandydowaé¢ do Rady Nadzorczej:
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- do konca kadenciji, w trakcie ktérej zostat odwotany,
- w kadencji bezposrednio nastepnej po odwotaniu.

8. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu tej same;j

1.

Spoétdzielni. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczyé¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzgdu.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

§ 66

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej

i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielnie jej
zadan gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organdw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan  zawierajgcych

w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie

w interesie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych

czynnosciach: do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw

Rady przez nig upowaznionych,

9) wyznaczenie biegtego rewidenta do badania rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni,

10) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzgdu oraz ustalenie ich wynagrodzenia,

11) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

13) (uchylony)

14) uchwalenie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i czionkow

w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni

z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

15) uchwalenie regulaminu porzgdku domowego i wspoétzycia mieszkancéw,
16) uchwalanie wysokos$ci optat dotyczgcych remontow i eksploatacii,
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17) uchwalanie stawek dotyczacych optat za korzystanie:
a) z mienia Spotdzielni nie bedgcego lokalami mieszkalnymi,
b) z nieruchomosci gruntowej,
18) uchwalenie zasad tworzenia i gospodarowania funduszami,
19) uchwalenie Regulaminéw wynikajgcych z postanowieh Statutu,
20) (uchylony)

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 67

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu czynno$ci
cztonka Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu od daty
zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej, rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdz
o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 68

1. Posiedzenia Rady zwotuje przewodniczgcy Rady lub w razie jego nieobecnosci —
zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady.

3. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane na wniosek 1/2 czionkéw Rady lub na
wniosek Zarzgdu w terminie 4 tygodnie od dnia wniosku.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu Rady nalezy sie
wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen:
a) Przewodniczacy — 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
b) Cztonkowie — 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace.

5. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje cztonkowi Rady Nadzorczej
za dany miesigc, jezeli w tym miesigcu odbyto sie co najmniej jedno posiedzenie
Rady Nadzorczej i cztonek Rady uczestniczyt w co najmniej jednym posiedzeniu.
W przypadku, gdy w danym miesigcu nie odbyto sie zadne posiedzenie Rady
Nadzorczej, albo czionek Rady nie uczestniczyt w zadnym posiedzeniu Rady
odbytym w tym miesigcu, wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 69

1. Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skfad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady.

§ 70
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Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
powotac i odwotac inne komisje stale lub czasowe.

§ 71

Regulamin Rady okresla wewnetrzng strukture Rady, szczegétowy okres dziatania,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady.

C. ZARZAD

§ 72

1. Zarzad sktada sie z 2 do 3 cztonkdéw w tym Prezesa Zarzadu , wybranych przez
Rade Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czionkéw Zarzadu. Walne
Zgromadzenie moze odwotaé tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

§73

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub w statucie innym organom Spoétdzielni.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 74

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad swoje funkcje wykonuje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Regulamin zarzgdu okresla podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu,
sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

§ 75

Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych Spotdzielni sktadajg
przez swoje podpisy pod pieczgtkg Spoétdzielni dwaj cztonkowie Zarzgdu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona / petnomocnik /

D. (uchylony)

§76
(uchylony)
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§ 77

Spétdzielnia prowadzi dziatalnoS¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego i w interesie jej cztonkow.

§ 78

1. Fundusze Spétdzielni stanowig :
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
d) fundusz wktadow budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy fundusz celowy na remonty i konserwacje.

3. Spotdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wtasne, ktorych obowigzek
tworzenia wynika z odrebnych przepiséw o randze ustawy.

4. Inne fundusze wtasne oraz fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej.

§ 79

1. Nadwyzka bilansowa Spétdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia i przeznaczana jest na fundusze statutowe Spoétdzielni
oraz inne cele statutowe zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi,
okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia o podziale tej nadwyzki.

2. Rozdziat nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla Walne
Zgromadzenie.

3. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy wedtug nastepujgcej kolejnosci :
- fundusz zasobowy,
- fundusz udziatowy,
- fundusz na remonty i konserwacije.

§ 80

1. Roszczenia bylego czionka Spoétdzielni do czesci funduszu zasobowego
i pozostatego majagtku Spotdzielni sg wymagalne po otwarciu likwidacji lub
upadtosci wedtug zasad obowigzujgcych w tym zakresie.

2. (uchylony)

§ 81

1. Wizualizacja sprawozdania rocznego tgcznie z rachunkiem wynikéw powinna by¢
wytozona w lokalu Spétdzielni co najmniej na pietnascie dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, na ktérym sprawozdanie ma by¢ rozpatrzone. Kazdy
cztonek Spoétdzielni ma prawo przejrze¢ iotrzymaé wydruk (sprawozdania
rocznego tgcznie z rachunkiem wynikow).

XIV. (uchylony)
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